Studio ‘J‘ AS

for New \A' \ra( Ontwerphoek
Realities [P/ R\



Inhoudsopgave

N o9 o &~ b~

Bestaande situatie
Uitgangspunten
Parkvisie

Het Atelier

De overdekte speelvioer
Materialisatie

Bijlagen



Omschrijving van de werkzaamheden

Dit document toont de richting voor een nieuw te realiseren Atelier op
de huidige plek van Ecotopia aan de zuidoostzijde van Plaswijckpark.
Een bijzondere plek in het park; enigszins verscholen tussen de bomen
aan de Bergse Achterplas, in Dierenwijck. Een binnen-buiten Atelier
met een gedifferentieerde programmering en beleving door de
seizoenen heen.

Voor de ontwikkeling heeft op een aantal momenten afstemming
plaatsgevonden met de gemeente Rotterdam. Op 27 september 2022
is tijdens een avondbijeenkomst voor de directe omwonenden van het
park het Atelier getoond.

Het huidige paviljoen (Ecotopia) is verouderd en sluit minder goed

aan op het gewenste gebruik van de ruimte. Met de komst van Huis

in de Heuvel (2013) is er een begin gemaakt aan een volwaardig
programma voor de minder mooie dagen, met als doel een betere
balans te vinden in het bezoekersaantal. Met het nieuwe Atelier wordt
dit programma uitgebreid. Voor de bouw van het nieuwe Atelier zal
Ecotopia worden gesloopt. Het voorgesteld volume past binnen het
maximaal toelaatbare oppervlakte van het (ontwerp) Bestemmingsplan.

Het Atelier bestaat uit twee delen:

1. Een binnenspeelruimte voor kinderen. Dit programma is een
uitbreiding van het programma dat reeds in Het Huis in de Heuvel
aanwezig is. De invulling van het speelprogramma wordt in een later
stadium in detail uitgewerkt.

2. Een restaurant. Het huidige pannenkoekenrestaurant in de Boshut
wordt verplaatst naar het nieuwe Atelier. Een uitgifteluik (take-out) voor
de overdekte speelvloer wordt opgenomen in het Atelier.

Naast de realisatie van het nieuwe Atelier wordt een meer permanente
invulling gegeven aan de schaatsbaan op een overdekte speelvioer.
Zodat de tent voor de schaatsbaan, die iedere winter in de Picknickweide
wordt opgebouwd, kan komen te vervallen. Voor het realiseren van

het speelplein is de inzet zoveel als mogelijk de aanwezige bomen te
behouden, bij kap worden nieuwe bomen herplant.

De conceptaanvraag met kenmerk OMC.22.11.00016 is reeds goedgekeurd.
De omgevingsvergunning is reeds aangevraagd. (Kenmerk: OMV.23.06.00144.)
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Plaswijckpark
Foto's van de bestaande situatie

Schaatsbaan
Op de picknickweide
Vier maanden per jaar

Ecotopia
Noordgevel, richting het pad en Dierenwijck

Ecotopia
Zuidgevel, richting de Bergse Achterplas, rechts drie bestaande
bomen.
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Uitgangspunten



Visie

Plaswijckpark Atelier

Het Atelier geeft plek om binnen te spelen, om het park ook bij slecht weer aantrekkelijk
te maken. Het is luchtig van opzet en in schaal en maat passend bij de overige
bebouwing in het park en aan de plas. Door het totaal gewenste programma op te delen
in een aantal kleinere volumes, met een dak wat daar overheen ‘vouwt" wordt het volume
zorgvuldig ingepast in het park. Door een ingetogen vormgeving voegt het zich in het

groene, landschappelijke karakter van het park en de oever van de Bergse Achterplas.

Een collectie van grotere open ruimtes en aantal gesloten ruimtes geeft een flexibel
gebouw dat divers gebruik mogelijk maakt. Zorgvuldig gematerialiseerde volumes met
een straightforward gevelmateriaal, toegepast met een twist. Het gebouw heeft veel
deuren en rondom overkappingen voor een sterke relatie tussen binnen en buiten. Door

een aantal specifieke elementen toe te voegen wordt het gebruik verder ‘geactiveerd’.

10 juli 2023 - Studio for New Realities ©



Uitgangspunten programma

Binnenattractie

Er is behoefte aan extra programma voor binnen
spelen op regenachtige dagen. Het programma is
gelijksoortig aan het programma in "Het Huis in de
Heuvel", echter zal de focus meer liggen op rustig,
geconcentreerd spelen.

De ateliers (knutselruimtes voor kinderen op

de verdieping) kunnen tijdens de reguliere
openingstijden van het park ook gebruikt worden
door (kleine) groepen.

Plaswijckpark Atelier

Horeca

Het pannenkoekenrestaurant wordt verplaatst van
de Boshut naar het nieuwe Atelier.

Een take-out voor de schaatsbaan wordt in het
Atelier opgenomen

Overdekte speelvioer

4 maanden per jaar in gebruik als schaatsbaan.

10 juli 2023 - Studio for New Realities ©



Een nieuw Atelier op de plek van Ecotopia

©

Entree logistiek
C.N.A. Looslaan

| | Bergse Achterplas
Spelen Nieuw Atelier op de
plek van Ecotopia

Rondvaartboten
Horeca

..............

Schaatsen Picknickweide

Engelse tuin
Pannenkoekenrestaurant o
wordt verplaatst naar het
nieuwe Atelier
Wandelwiick Verkeerstuin

" Huis in de Heuvel

Locatie in 2021

Hpofd_ipgang afgebrande Theater
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Ontwerpdoelstellingen
Inbedding in de natuurlijke, parkachtige omgeving
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Binnen-buiten Atelier Rustig en ontspannen Atelier

e |uchtig en transparant ¢ |n schaal en maat passend

e [Een geleidelijke overgang van buiten naar binnen e Materiaal en kleuren zijn afgestemd op de plas
e Aanpasbaar aan de seizoenen e /orgvuldig ingebed in het landschap

e Het groene karakter versterken, met bomen en riet
langs de oever van de plas
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Natuurlijk

Duurzaam

Natuurlijk, eco-sensitief

e \lersterking van het landschap
e Duurzaam in bouw en prestaties
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Opbouw Atelier

Logische organisatie programma

e | evendig richting het park, rustig
naar de plas

¢ Minimale impact op de omgeving

e (Groene zone met bomen langs de
oever

e Programma op de logische plek

Een alzijdig gebouw met open
hoeken

Door de hoekenterugte zetten wordt
de visuele impact geminimaliseerd
en zijn looplijnen vioeiend

Plaswijckpark Atelier

Een collectie van kamers

e Een opgedeeld volume om aan te Een transparant volume
sluiten bij de maat en korrel van het
park.
e (3eorganiseerd als open en gesloten
volumes.
\ 4
Samenbindend dak Buitenruimte als verlengde van

In schaal en maat passend bij de binnenruimte
overige bebouwing aan de Bergse e Een overstek rondom maakt een
Achterplas sterke relatie tussen het binnen- en
het buitenprogramma mogelijk
e De overstekken markeren de
ingangen

12

Doorzicht van het pad naar de plas

Activators
Elementen die het gebruik van de ruimte
aanjagen en uitnodigen tot spelen.

10 juli 2023 - Studio for New Realities ©



Parkvisie



Structuur van het Park - Landschapstypes
Een verzameling van tuinen met elk een eigen karakter en een eigen intensiteit
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Ecologische oevers versterken de waterbiotoop
Versterken oeverzone en verdere ontwikkeling langs de watergangen door de tijd

Speelwijck, Wandelwijck, Dierenwijck,
en... Natuurwijck

Ambitie korte termijn Ambitie langere termijn

LO Landscape
Architects

Plaswijckpark Atelier 15 ) LA .



Ecologische oevers versterken de waterbiotoop
Versterken oeverzone

Bolesdoorn

beschoeiing op de waterlijn

Bestaande situatie

Wilgen, Elzen

Oeverbeplanting van riet en inheemse
bomen creéert een doorzicht op
ooghoogte
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Ambitie korte termijn: Inheemse beplanting en behoud grote bomen
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Impressie vanaf de Bergse Achterplas
Rustig en ontspannen naar en vanaf de plas




Structuur van het Park - Route en pleintjes
Heldere route en landingsplekken gekoppeld aan de ankerpunten - doorzetten bij nieuw Atelier

‘  Verdeler

Entreezone

Aanlandplek

Terras

. Picknick terras
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Hoogte

Peil = 0 (nader afstemmen) 2.100m - NAP
Pad ter plaatse van het paviljoen 20mm - Peil
Terras en vionder 20mm - Peil
Aansluitend maaiveld 2.500m - NAP
Waterpeil 2.800m - NAP

* Indicatie nieuw te planten bomen

Situatietekening
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Masterplan
Landschapsontwerp, Lola landscape architects

’/,1/ \ 4
AN

ndscape
rchitects

LA




Het Atelier
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Maatvoering
Alle maten in het werk controleren en eventueel in overleg aanpassen
aan de bestaande bebouwing.

Constructie
Plaats en afmeting van alle constructieve onderdelen conform opgave
constructeur.

Vioerafscheidingen (art. 2.16-2.21)

Vide- en traphekken uitvoeren conform artikel 2.16-2.21 van het
Bouwbesluit.

- Verplicht bij niveauverschil van 1,0m. of meer

- Min. hoogte hekwerk = 1,2

- Horizontale openingen niet groter dan 100mm

- Geen overklauterbaarheid

- Gelaagd glas toepassen bij kozijn lager dan 1200mm boven vioerpeil
- Veiligheidsbeglazing conform NEN 3569

Vrije doorgang
Deurmaten minimaal 930x2315 mm i.v.m. vrije doorgang 850 mm. (afd.
Dorpels maximaal 20 mm boven afgewerkte vioer.

Hoogteverschillen

Er zijn geen grotere hoogteverschillen t.p.v. een toegang en in een
gebouw dan 0,02 m, die niet met een trap, hellingbaan of lift te
overbruggen zijn.

Trappen (art. 2.32 - 2.37)
- Trapleuning, hoogte 500mm en 1000mm + b.k. traptrede voorzijde

Inbraakveiligheid (art. 2.129 - 2.131)

Deuren, ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructie-
onderdelen in een uitwendige scheidingsconstructie van een niet-
gemeenschappelijke ruimte, die volgens NEN 5087 bereikbaar zijn voor
inbraak, hebben een volgens NEN 5096 bepaalde inbraakwerendheid die
voldoet aan de in die norm aangegeven weerstandsklasse 2.

Wering van ratten en muizen (art. 3.68 - 3.71)
Uitwendige scheidingsconstructie geen openingen groter dan 0,01 m,
muv ramen, deuren en roosters.

Toiletruimte (art. 4.8 - 4.12)

- Opp tenminste 0,9 x 1,2 m.

- Miva inrichting als: integraal toegankelijke toiletruimte voorzien van alle
toebehoren.

Wateropname (art. 3.27)

De scheidingsconstructie van een toiletruimte, heeft aan een zijde die
grenst aan die ruimte, tot 1,2 m. boven de vloer van die ruimte een
volgens NEN 2778 bepaalde wateropname die gemiddeld niet groter is
dan 0.01 kg/(m2.s1/2) en op geen enkele plaats groter dan 0,2 kg/m2
(m2.51/2)

Energie zuinigheid (art. 5.1 - 5.7)
-Rc Vioer > 3.7 m2 x K/ W

-Rc Gevel > 4.7 m2 x K/ W
-Rcdak >6.3m2x K/ W

Riolering (art. 6.15)
De voorziening voor de afvoer van afvalwater en facalién wordt
aangesloten op aanwezige riool NEN 3215.

Brandveiligheid
Voorschriften brandveiligheid conform opgave Nelissen

ventilatie

- capaciteit conform bouwbesluit en NEN 1087

- op basis van maximale bezetting.

- aanzuigen verse lucht op voldoende afstand van afvoeren.
- verdunningsfactor = 0,01.

- brandkleppen ter plaatse van brandscheidingen

riolering

- uitvoering conform NEN 3215 en NTR 3216.

- rioolontluchting doortrekken tot het hoge dakvlak

- regenwaterriool (HWA) lozen op het oppervlaktewater.
- vuilwaterriool (VWA) aansluiten op terreinriool.

- afvoeren van de keuken aansluiten op een vetvangput.
- branmanchetten ter plaatse van brandscheidingen

drinkwater
- uitvoeren conform NEN 1006 en de waterwerkbladen

elektra
- uitvoeren conform NEN 1010

Symbolen
— —g—— _g . brandscheiding met een weerstand tegen
branddoorslag van tenminste 60 minuten conform
NEN6069
v brandwerende deur-, luik of raamconstructie

conform NEN6069 met brandwerend beschouwd
van zijde met kruis

zelfsluitende deur

te openen in vluchtrichting zonder losse
hulpmiddelen
rookmelder

Meterkast conform NEN 2768 met groepenkast,
elektrameter, watermeter, kabel en telefonie

. Hoofdentree
M Vluchtdeur
> Brandslanghaspel

At-0X.XX

Kleuren (vlekken) "Speelzone" = ruimteschema
Geen ontwerp / inrichtingsvoorstel

[Peil = 0 = 2.100 mm onder N.A.P. |
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Impressie vanaf het pad in Dierenwijck
Op een natuurlijke wijze ingepast, met een versterkte tuinachtige kwaliteit




Impressie vanaf het verbrede pad

Verbreed pad en een pleintje als aanlandingsplek
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Impressie vanaf het terras tussen het Atelier en de Overdekte speelvioer
Natuurlijke materialisering afgestemd op de groene omgeving
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Impressie vanaf de oever van de Bergse Achterplas
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De overdekte speelvioer



Overdekte speelyvloer
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Overdekte speelvioer
Overdekte speelvloer als familie van het Atelier. Open van structuur met een geknikte dakvorm

RN 0 g S -
B e T S e T . T = 13



Overdekte speelvioer
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icknic

ht op de pi

IC

/




Overdekte speelvioer
Pad tussen Wandelwijck en Dierenwijck
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Overdekte speelvioer
Zicht op de Overdekte speelvloer vanaf de picknickweide




Materialisatie



Uitgangspunten

Natuurlijke materialen

Verduurzaamd hout, uit
duurzaam beheerde bossen.
Zinken daken zijn recyclebaar,
hebben een lange levensduur en
zijn nagenoeg onderhoudsvrij.
Beton plint geschikt voor de
hoge grondwaterstand in het
veengebied.

Plaswijckpark Atelier

)<

.

Natuurlijke kleuren

e Een pallet van bruin- en

middengrijs tinten die passen in
Natuurwijck en de oever van de
Bergse Achterplas.

Kleuren en materialen die het
Atelier doen opgaan in de reeds
aanwezig intensieve groene
zone en de grote bestaande
bomen.

40

Verfijnd en tactiel

e Alle materialen volledig dof, (niet

glanzend) uitvoeren.

e Materialen die mooi verouderen,

een patina krijgen, mooier
worden door de weersinvioeden.

e Materialen materiaaleigen

inzetten.

e Aandacht voor zorgvuldig

inpassen van verlichting,
uitstralen naar de plas zoveel
mogelijk beperken.

Robuust en onderhoudsvrij

e Materialen en een detaillering
die geschikt zijn voor het
intensieve gebruik in het park,
die tegen een stootje kunnen.

e \Materialen die nagenoeg
onderhoudsuvrij zijn en in het
dagelijkse gebruik weinig
aandacht vragen.

10 juli 2023 - Studio for New Realities ©



Natuurlijke materialisering en ingetogen kleurenpalet, passend bij landschappelijke omgeving
Glazen en houten volumes met een dak dat opgaat in het landschap

't _ B ™5

Luchtige glazen volumes met aluminium Ruwer, behandeld beton, Verduurzaamd hout Zinken felsdak Groen en planten
vliesgevel en houten te openen delen bijvoorbeeld gebouchardeerd Bijv. Platwood Frakeé / Foreco
betonnen plint Waxedwood

Plaswijckpark Atelier 41 10 juli 2023 - Studio for New Realities ©



Eco-sensitief met een verfijnde detaillering

Verfijnde detaillering
Zitelementen en licht- en

ventilatieopeningen verrijken de houten
volumes en voegen detail toe.

Plaswijckpark Atelier

Getemperde verlichting

Met verlichting het binnen-buiten gevoel versterken
door diep in het interieur verticale elementen
(wanden) aan te lichten.

Enkel het interieur verlichten, maximale aandacht
voor beperken van uitstralen van licht richting de
plas.

Hemelwater 'natuurlijk' opgelost Groen en planten

Inzet is een dak zonder goot. In het landschap Het groene karakter van Natuurwijck doorzetten op
worden groene ‘buffers’ voor het afvoeren van de balkons en in het interieur van het Atelier.
hemelwater opgenomen.

Verder wordt bij de balkons hemelwater opgevangen
in plantenbakken.

42 10 juli 2023 - Studio for New Realities ©



Bijlagen



Horeca

Horeca op de verdieping van Huis in de Heuvel verplaatsen naar het Atelier.
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[ Bruto vioeroppervlak te verplaatsen horeca in Huis in de Heuvel
Horeca in Huis in de Heuvel, nieuwe situatie

Plaswijckpark Atelier
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Op basis van het vigerende
Horecagebiedsplan Hillegersberg-
Schiebroek (HGP HIS) 2022-2024 is
enkel verplaatsing van horeca mogelijk.
Voorwaarde is dat het aantal vierkante
meters niet toeneemt. (“consolideren”)

Voor de realisatie van horeca in het
nieuwe Atelier wordt een deel van

de horecafunctie op de verdieping in
Huis in de Heuvel gewijzigd van een
bijeenkomstfunctie met bestemming
horeca naar bijeenkomstfunctie met de
bestemming speelvoorziening.

Daarmee komt 148m2 van de 266,2m?
horeca vrij. Deze functie wordt verplaatst
van Huis in de Heuvel naar het nieuwe
Atelier. De resterende 118,2m?2 horeca
wordt niet verplaatst en blijft op de
verdieping van Huis in de Heuvel.

De nieuwe horecaruimte zal niet
commercieel geéxploiteerd worden.

10 juli 2023 - Studio for New Realities ©



Autoparkeren
5 nieuwe parkeerplekken op eigen terrein

Bouwinspecteur
5 bestaande parkeerplekken aan de
Looslaanbrug worden beschikbaar Gemeente ROtterdam
gesteld voor bezoekers 20 apr” 2023

De parkeerplekken zijn buiten de
omheining en direct toegankelijk vanaf
openbaar toegankelijk gebied. De
grond is eigendom van Plaswijckpark.

5 nieuwe parkeerplekken voor personeel
worden gerealiseerd op eigen terrein

Aangezien het parkeerbeleid geen
duidelijke, vergelijkbare functie benoemt
is het voorstel de door de Raad van
State in 2014 gehanteerde parkeereis

. toe te passen. De Raad van State

had uiteindelijk bepaald dat voor de
aanvraag voor het Huis in de Heuvel

parker® . (1600m2) een parkeereis volgde van 34
* parkeerplaatsen.
m Bij de huidige aanvraag volgt een
i toevoeging van de bebouwing van

ongeveer 800m2 (17 parkeerplaatsen).
* . vionder Daar staat tegenover dat er gesloopt
\\ wordt voor ongeveer 350m2 (7,5) en

. hettheater van 200m2 (4,25) is 2 jaar
geleden afgebrand.

route logistiek
en hulpdiensten
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Hier komt een parkeereis van 5

e one autoparkeerplaatsen uit.
X
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Parkeerbord £
wordt op de Apenspeeltuin ((@°
nieuwe situatie RERSh @ / =\
aangepast
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Fietsparkeren
Bestaande fietsenstalling beschikt over voldoende overcapaciteit voor de realisatie van het Atelier

Plaswijckpark beschikt over circa 116
fietsparkeerplekken voor reguliere
fietsen aangevuld met circa 11 plekken
voor fietsen met een afwijkend formaat.

Op eigen initiatief heeft Plaswijckpark
h de afgelopen jaren het aantal
5 plekleen atwilkend fietsparkeerplekken aanzienlijk verhoogad
en beschikt daarmee over een ruime
overcapaciteit aan plekken.

Er wordt, ook op piekmomenten, geen te
kort aan plekken waargenomen.

116 plekken
reguliere fietsen

De plekken zijn gesitueerd op eigen
terrein nabij de hoofdentree van het park
en goed toegankelijk vanaf de Ringdijk.
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Opdrachtgever: Stichting Beheer Plaswijckpark
Contactpersoon: Plaswijckpark
Fred Nijveld
010 - 418 18 36
info@plaswijckpark.nl
Team:
Ruimtelijk ontwerp en visie: Studio for New Realities
Constructeur: Pieters Bouwtechniek Delft
Bouwfysica en installaties: Nelissen
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